ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SCHENKER LOGISTICS ROMANIA S.A, cu sediul in Bucuresti,
calea Rahovei, nr. 196C, sector 5, inregistrata cu nr. 95610 din 23.11.2023 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 51 din 18.12.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire cladire birouri si hala logistica, anexe (post trafo, bazin rezerva incendiu, grup electrogen,
cabina portar cu control acces, punct gospodaresc) amenajari exterioare incinta, accese rutiere si
pietonale, amplasare firmad luminoasa, imprejmuire teren, racorduri si bransamente la utilitati”
intravilanul Municipiului Arad, zona industriala Sud, judetul Arad
pe parcela identificata prin C.F. nr. 364563-Arad
Initiatori: S.C. SCHENKER LOGISTICS ROMANIA S.A.;
Proiectant: S.C. ATODIS SERV S.R.L.

Initiatori: S.C. SCHENKER LOGISTICS ROMANIA S.A;;

Proiectant: S.C. ATODIS SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: proiectant general S.C. ATODIS SERV S.R.L., specialist cu
drept de semnatura RUR, arhitect-urbanist Gheorghe N. SECULICI, pr.nr. 43/2023,;

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord: teren proprietate privata identificat in CF nr. 364564 Arad, documentatie in curs de
elaborare PUZ si RLU- ,,Construire hala service tir, corp administrativ, hale depozit
frig si parcare”;

-la vest: canal HCN 2568 identificat in CF nr.364448 Arad;
-la est: teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 364440 Arad,
-la sud: terenuri proprietati private identificate prin C.F. nr. 364449, 364447, 364562

Arad, si teren proprietate publica identificat prin C.F. nr. 364601 Arad, DJ
682 Arad — Zadareni;

Prevederile P.U.Z si R.L.U. aprobat anterior:
- Zona este cuprinsa in PUZ si RLU aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005 : Zona Industriald Sud
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
¢ Functiunea principala:

- functiunea dominanta: functiuni mixte —industrie nepoluanta (depozitare, logistica) si
comert/servicii;

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

- cladiri destinate functiunii de industriei nepoluante (productie, depozitare si logistica)
comert/servicii;

- constructii pentru circulatia auto, stationdri auto, platforme carosabile/parcaje si drumuri,
amenajare acces,

- zone pietonale;

- amenajari tehnico-edilitare;

- zone verzi amenajate si de agrement cu rol decorativ, constructii de agrement, recreere si de
protectie;

e Utilizari admise cu conditii:

- constructii pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

- Toate tipurile de obiective propuse prin RLU cu conditia asigurarii zonelor verzi necesare (total
suprafatd teren reglementat) in conformitate cu HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

e Utilizari interzise:

- activitdti industriale, poluante, sau altor tipuri de activitati care genereazd noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros neadecvat.

- functiuni de depozitare deseuri, depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice.

e Interdictii temporare:
- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU.

Zonificare functionala:

e DSc - Depozitare, Logistica, Comert si Servicii
e SP — Spatii verzi si plantate;
e C - Cii de comunicatie;
e P —Parcaje.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+2E cu inal{imea maxima a obiectivului de 20,00 m,
respectiv cota absolutda maxima de 129,45 m (109,45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 20,00 m iniltimea maxima a zonei edificabile). Inaltimea maxima aprobata respecti
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 22858/28.08.2023.
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Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Conform plansei anexa — ,,U03 Reglementari urbanistice- Zonificare functionald”.
e Amplasare fata de frontul stradal:
- La Est — Retragerea limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fata de limita de
proprietate este de 2,00 m .
e Amplasare fata de limitele laterale:
- La Nord — Retragerea minima a limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fata de limita
de proprietate este de 10,00 m.
- La Sud — Retragerea minima a limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fata de limita
de proprietate este de 16,00 m.

e Amplasare fata de limita posterioara:
- La Vest — Retragerea limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fatd de limita de
proprietate este intre 2,50m si 57,90 m.

Parcelarea:
Conform plansei anexa — ,,U03 Reglementari urbanistice- Zonificare functionala” terenul nu se
va parcela.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de agrement in exteriorul cladirii —
minim 20% din suprafata terenului pentru constructii industriale si 15% pentru servicii si comert
avandu-se in vedere prevederile HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, pentru fiecare functiune in parte. Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula
ponderat in raport cu functiunile alese pe teren in momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru
obtinerea Autorizatiei de Construire.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa. Pentru functiunea
dominanta a parcelei, zond mixta industrie nepoluantd, depozitare, logistica, comert si servicii, Se Vor
realiza locuri de parcare avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura din DJ 682 din partea sud-estica, prin
intermediul parcelei identificate in CF nr. 364440 Arad perpendicular pe acesta. Accesul la incinta
propusa spre reglementare va fi pozitionat in vecinatatea coltului sudestic, pe limita de propiretate si va
avea o ampriza de 13,00 m.
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Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Circulatia pietonala va fi asigurata prin realizarea de alei pietonale ce vor facilita accesul intre
obiectivele din incintd. Nu se impune amenajarea de piste de biciclete.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si In considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu
gratuit, retelele comune si terenul aferent pand la bransamentele imobilelor, in vederea preluarii in
administrare si exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 28.11.2023
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizatd spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (173), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 2296 din 02.12.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Ioana Floris Barbatei

Consilier,

urb. Razvan-Andrei Savan

PMA-A5-14
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